UCHWALA NR XXV/241/25
RADY GMINY MIEDZIANA GORA

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
na lata 2026 — 2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z2023r. poz.725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn.
zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miedziana Gora
na lata 2026-2030, stanowigcy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miedziana Gora.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Lukasz Wozniak
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Zatacznik do uchwaly nr XXV/241/25
Rady Gminy Miedziana Goéra
z dnia 18 grudnia 2025 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miedziana Géra na lata 2026 -
2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

1. Podstawowym celem izalozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Miedziana Goéra na lata 2026-2030.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegolnosci:
2.1 prognoze dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;
2.2 analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali;
2.3 planowang sprzedaz lokali;

2.4 zasady polityki czynszowej, warunki obnizania czynszu oraz sposob izasady zarzadzania lokalami
i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;

2.5 zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

2.6 wysokos¢ kosztow zpodziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

2.7 opis dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

3. llekro¢ w Programie jest mowa o:
3.1 Gminie - rozumie si¢ przez to Gmin¢ Miedziana Gora;

3.2 Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miedziana Gora na lata 2026 — 2030;

3.3 ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach

1. Na zasob mieszkaniowy Gminy objety wieloletnim programem skladajg si¢ lokale mieszkalne
w budynkach komunalnych.

2. Gmina Miedziana Goéra dysponuje 6 lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni 225,0 m? .

3. Szczegotowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zasob Gminy przedstawia
si¢ nastepujaco:

Lp. Adres lokalu los¢ Powierzchnia | Wyposazenie Stan budynku
lokali | uzytkowam? | techniczne
1 Cminsk ul. Staszica 10 5 158,40 Instalacja elektryczna, | $redni
(Budynek Samorzadowego wodociggowa,
Osrodka Zdrowia w Cminsku) kanalizacyjna,
lazienka, c.o.
2 Kostomtoty Drugie 1 66,6 Instalacja elektryczna, | dobry
ul. Ks. J. Przyteckiego 1 wodociggowa,
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(Budynek Samorzadowego kanalizacyjna,
Osrodka Zdrowia w Miedziane;j tazienka, c.o.
Gorze)

Uzyte w zestawieniu okreslenia oznaczaja:
stan dobry - budynek w okresie objgtym prognoza nie wymaga napraw

stan zadowalajacy - Sredni - elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku
nalezy naprawi¢ konserwowaé¢ badz wymieni¢ (np. wymiana okna, konserwacja pokrycia dachowego,
planowana wymiana instalacji wewngtrznych)

stan niezadowalajacy - uszkodzone elementy konstrukcji, awaryjny stan instalacji zagrazajacy
bezpieczenstwu, zalewanie fundamentow itp.

4. W mieszkaniowym zasobie Gminy nie ma lokali socjalnych.

5. W okresie objetym Programem planowana jest budowa nowych budynkéw celem zwickszenia zasobu
lokali mieszkalnych, natomiast brak jest mozliwo$ci pozyskania lokali poprzez adaptacje.

6. Przyjmuje si¢, ze dla poprawy stanu technicznego w latach 2026-2030 przeprowadzone bedg niewielkie
remonty biezace.

7. Prognozuje si¢, ze stan techniczny budynkéw i lokali zasobu mieszkaniowego Gminy w latach objetych
Programem nie ulegnie znacznemu pogorszeniu.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okre$lajg nastepujace kryteria:
- wiek budynkow;

- wyposazenie techniczne budynkéw 1ilokali, wtym wyposazenia lokalu mieszkalnego w centralne
ogrzewanie, wodociag, kanalizacje i lazienke;

- stan aktualny budynkow i stopien ich zuzycia.

2. Potrzeby remontowe budynkéw ilokali wynikaja z konieczno$ci utrzymania stanu technicznego
budynkoéw na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i ochrong mienia w okresie jego uzytkowania.

2.1 Majac na uwadze zasady prawidtowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy, nalezy
w pierwszej kolejnosci dokona¢, usuniecia wad technologicznych zagrazajacych dekapitalizacjg budynku, jak
rowniez dokona¢ wymiany elementéw budynku technologicznie zuzytych.

2.2 Mozliwosci finansowania remontdw wynikaja z wptat pochodzacych zczynszu najmu za lokale
mieszkalne.

2.3 Remonty wynikajace z przegladow budynkoéw, zgodnie zzasadami prawa budowlanego beda
prowadzone w miar¢ zaistniatych potrzeb i mozliwos$ci finansowych.

Analize potrzeb remontowych przedstawia ponizsza tabela.

Lp. | Adres Potrzeby remontowe

Szacunkowy koszt potrzeb w zt

1 Cminsk ul. Staszica 10 - prace remontowe przy wejsciu do budynku, polegajace na
wymianie drzwi wejsciowych oraz naprawie schodow - 50 tys. zt
2 Kostomtoty Drugie - prace remontowe czesci wspolnej — 15 tys. zt

ul. Ks. J. Przyteckiego 1

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W okresie objetym Programem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia
gminy dotychczasowym najemcom.
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

1. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce zasob gminy oplacajg najemcy tych lokali.

1.1. Stawki czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej ustala sie¢ w drodze zarzadzenia Wojta
Gminy Miedziana Gora. Przy okre$leniu stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
uwzglednienia si¢ wszystkie ustawowe czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali.

1.2. Wysokos$¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i stawki czynszu za
Im 2,

1.3. Podwyzszenie stawki czynszu moze by¢ dokonywane przez Wojta Gminy Miedziana Gora nie czgsciej
niz co 6 miesiecy.

1.4. Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ podwyzszony w drodze wypowiedzenia
dotychczasowej wysokosci czynszu najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego. Termin wypowiedzenia
wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu wynosi 3 miesigce, chyba ze strony w umowie
ustalajg termin inny.

1.5. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania we wlasnym zakresie oplat zwigzanych
z eksploatacja mieszkania - optat niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za dostawe energii, gazu, wody oraz
odbior nieczystosci plynnych i statych.

1.6. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

2. Polityka czynszowa Gminy w latach 2026-2030 powinna zmierza¢ do zapewnienia samowystarczalnosci
finansowej gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania doptaty zbudzetu gminy do
utrzymania zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy w sposob bezposredni zarzadza Zaklad Gospodarki Komunalnej
w Miedzianej Gorze Sp. z 0 o.

2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wéjt Gminy Miedziana Gora.

3. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynno$ci majacych na celu:

- utrzymaniu stanu technicznego nieruchomosci w stanie nie pogorszonym, a tam gdzie zachodzi koniecznos¢,
nalezy dazy¢ do poprawy stanu technicznego lokali mieszkalnych ibudynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

-podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozkladania na raty iodraczania terminu zaplaty
wierzytelnosci,

- prowadzenie windykacji naleznosci.

4. W latach 2026 — 2030 nie przewiduje si¢ zmian w stosunku do okreslonych w niniejszym rozdziale
zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 7.
Zrdédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 beda wplywy z czynszéw za
lokale mieszkalne

Rozdzial 8.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach

1. Przewiduje si¢ koszty biezacej eksploatacji i remontéw budynkéw w latach 2026 — 2030

Lp. | Wyszczegoélnienie 2026 2027 2028 2029 2030
1. | Koszty biezacej | 1 000 zt 1 000 zt 1 000 zt 1 000 zt 1 000 zt
eksploatacji
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2. | Remonty 12 000 zt 12 000 zt 12 000 zt 12 000 zt 12 000 zt
modernizacja
Razem 13 000 zt 13 000 zt 13 000 zt 13 000 zt 13 000 zt
Rozdzial 9.

Dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy

1. Ustalone realne potrzeby remontowe wskazuja, ze nie jest konieczne wytgczenie lokali z eksploatacji
w celu wykonania remontu. Majac powyzsze na wzgledzie nie przewiduje si¢ zamian lokali przeprowadzanych

w zwiazku z remontami budynkéw i lokali.

2. Stan zasobu mieszkaniowego gminy Miedziana Géra nie wymusza planowania sprzedazy lokali w celu
racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

3.Za niezbedne uznaje

si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania

i racjonalizacji

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy polegajace na zapewnieniu regularnego iterminowego

otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu.

Id: 1577FD78-397C-41D9-B277-3B265C1FD15A. Podpisany

Strona 4




UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest wynikiem realizacji zapisoéw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725
zpbdzn. zm.). Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy rada gminy uchwala wicloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat. Gmina stosownie do
art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 z pbézn. zm.) w zakresie zadan wlasnych realizuje sprawy zwigzane z gospodarowaniem
mieszkaniowym zasobem gminy.

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miedziana Goéra na lata 2026-2030
stanowi akt prawa miejscowego.

Z uwagi na konieczno$¢ wypeknienia obowiazku wynikajagcego z przepisOw prawa, podjecie niniejszej

uchwaly jest zasadne.
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